FICHE D’INFO POUR LA PRISE DE PARTS DE COOPERATEUR AU SEIN DE LA
COOPERATIVE DE LA PREALE SC AGREEE POUR SOUTENIR LE DEVELOPPEMENT DE
SES ACTIVITES

Offre de parts de coopérateurs de catégorie B ou C

Avertissement : Le présent document n’est ni un prospectus, ni une note
d’information et n’a pas été vérifié ou approuvé par l'autorité des services et
marchés financiers.

1. Nature du produit

L'instrument offert est une part de coopérateur de catégorie B ou C. En y souscrivant, le
coopérateur devient propriétaire d'une partie du capital de I'émetteur. Le coopérateur est
soumis au risque de l'entreprise et risque donc de perdre le capital investi. En cas de
liguidation, le coopérateur passe apres le créancier dans la répartition du produit de la vente
des actifs, autrement dit la plupart du temps, il ne peut rien récupérer.

La part a une durée de vie illimitée. Le coopérateur peut cependant dans certaines
conditions demander le remboursement de ses parts sociales. Les modalités et conditions
sont explicités ci-dessous, dans le point “ possibilités de remboursement “

En contrepartie, la part donne droit a une quote-part du bénéfice éventuel de I'émetteur et
le coopérateur recoit le cas échéant un revenu appelé dividende. Le montant du dividende
dépend du profit réalisé par I'émetteur et de la facon dont il décide de le répartir entre mise
en réserve et rémunération des coopérateurs. Voir ci-dessous, la politique de la coopérative
en matiere de distribution de dividendes. La part donne également un droit de vote a
I'assemblée générale.

2. Principales caractéristiques du produit

Emetteur : Coopérative de la Préale SC agréée

Prix : - Part « tronc » de catégorie B a
5000 euros (1 maximum par
coopérateur)

- Part « branche » de catégorie C
a 500 euros (10 maximum par
coopérateur)

- Il existe également des parts
« Racine » réservées aux
garants de catégorie A de 100



Types de parts :

Politique de dividende :

Droits attachés aux parts :

euros qui ne font pas l'objet de
la présente offre.
Parts nouvelles

En entrant au capital coopératif de La
Coopérative de la Préale, vos
dividendes sont limitées a 6%
maximum du capital investi,
conformément au plafond imposé aux
coopératives agréées par le Conseil
national de la Coopération. Il se peut
gue vous ne receviez pas de dividende
du tout, en fonction de ce que
I’Assemblée générale décidera ( si elle
choisit par exemple d’augmenter la
capacité d’investissement de la
coopérative).

Possibilité de participer activement a
la vie de la coopérative.

Droit de vote a I'Assemblée générale :

Chaque coopérateur dispose d’une
voix, quel que soit le nombre de parts
dont il est titulaire.

Aucun coopérateur ne peut —en tout
état de cause - prendre part au vote a
I'assemblée générale

pour un nombre de voix dépassant le
dixieme des voix attachées aux parts
représentées.

Sauf les exceptions prévues par les
statuts de la Coopérative et la loi, les
décisions de I'Assemblée générale sont
prises a la majorité simple des voix
présentes ou représentées et en tout
état de cause, a la

majorité simple des voix des
coopérateurs de classe A et B d'une
part et a la majorité simple des

voix des coopérateurs de classe C
d’autre part, en ne tenant pas compte
des abstentions et quel que

soit le nombre des coopérateurs
présents ou représentés dans chacune
de ces classes.



Le vote a lieu a main levée ou par
appel nominatif, a moins que
I'assemblée en décide autrement.
Lorsque la loi exige des quorums
spéciaux, y compris le but et 'objet,
celui-ci est également requis
au sein de la classe A

Modalités de composition du conseil La Société est administrée par un ou

d’administration plusieurs administrateurs statutaires
ou non, et s’ils sont
plusieurs, agissant de facon collégiale
ou non, rééligibles, nommés par
I'assemblée générale, le cas échéant,
sur présentation d’une classe de
coopérateurs, pour une durée
déterminée ou non.
La Société peut également sur décision
formelle de I'assemblée générale, étre
administrée par un
Conseil d’administration, pour une
durée limitée de six ans, le cas
échéant, renouvelable. Le Conseil
d’administration compte alors d’office
un minimum de quatre
administrateurs.
Les coopérateurs de classe A et B
disposent en tout état de cause,
chacun, de la faculté de présenter
un administrateur. Lensemble des
coopérateurs de classe C sont
représentés par deux
administrateurs.

Valeur de la part au 01/01/2025 Valeur part A dites Racine : 100 euros
(pas prévue dans l'offre)
Valeur part B dites Tronc : 5000 euros
Valeur Part C dites Branche : 500 euros

3. Description de I'Offre
Type d’offre : Vente en souscription de parts

Montant de l'offre : L'objectif est d'augmenter le capital social de
la coopérative de 90.000€ d’ici le 31
décembre 2025

Nombre de parts offertes : Pas de maximum de nombre de parts prévu.
La coopérative reste ouverte a accueillir des



Seuil maximum de parts souscrites par
investisseur :

Destinataire de 'offre :

Affectation du produit de I'offre par
I’émetteur :

Période de l'offre :

Allocation en cas de sursouscription :

coopérateurs et coopératrices en
permanence.

Maximum 5.000€ euros de parts souscrites
par coopérateur soit :

1 part de catégorie B

10 parts de catégorie C

Investisseurs particuliers ou personnes
morales sur le territoire belge.

L'objectif de I'appel est de soutenir le
développement de la Coopérative de la
Préale (colts estimés) via 'aménagement de
la Halle rurale et des frais de personnel:

- Cuisine professionnelle : 28 000 euros

- Guinguette : 5000

- Magasin : 10000

- Formation et Séminaire / traiteur :

8000

- Evénements socio-culturels : 5000

- Bureaux:2 000

- Aménagement extérieurs : 2000

- Ressources humaines: 30 000

TOTAL : 90 000 euros

Du 1°* février 2025 au 31 décembre 2025

Les souscriptions sont enregistrées en
fonction de leur date, jusqu’a atteindre le
plafond maximal de l'offre. Si ce plafond est
dépassé, le conseil d’administration décidera
ou non de poursuivre I'appel au capital en
justifiant cette décision et en informant de
celle-ci les souscripteurs a I'appel dans la
limite de maximum 500 000 € sur un an.

4. Description de I'émetteur et chiffres-clés

activités...)

Breve description de I'émetteur et de ses activités (objet social, historique,




La Coopérative de la Préale a été créée en juin 2024. Il s’agit d’un tiers-lieu nourricier et
créateur de liens humains. C’est un espace qui promeut et

et soutient la relocalisation alimentaire, la sensibilisation au circuit-court

et a I'alimentation saine, la rencontre entre producteurs et mangeurs locaux et le tissage
de liens sociaux en toute convivialité via, entre autres, des animations socio-culturelles.

Ces échanges se matérialiseront principalement dans la Halle rurale sur la Ferme de la
Préale.

La Coopérative repose sur trois poles principaux :

- Le pole nourricier constitue le coeur de la Coopérative. Il propose un magasin a la
ferme, ol I'on trouve les produits de la Ferme agroécologique de la Préale, ainsi
gue ceux d’autres productrices et producteurs locaux partageant les mémes valeurs
et respectant la Charte des producteurs et productrices. C’est aussi une
guinguette, ouverte les jours de magasin, ou l'on peut se détendre dans un cadre
verdoyant, que ce soit seul, en famille ou entre amis, en savourant les produits de
la ferme. Un restaurant convivial et familial compléte I'offre, ouvert une soirée par
semaine pour sensibiliser a une alimentation saine, locale et de saison. Il met en
lumiére les produits locaux et de qualité, sublimés dans une cuisine simple mais
créative. Les plats sont préparés a partir des surplus et invendus de la ferme, pour
une démarche a la fois gourmande et responsable. Une offre traiteur s’y ajoute
également afin de proposer des plats sains et locaux aux personnes venues a la
Ferme de la Préale pour des formations, séminaires ou autres événements.

- Le pole d’animation locale se nourrit de I'engagement et des talents de la
communauté. Un bar des coopérateurs et coopératrices ouvre quelques soirs par
mois, avec une programmation congue par les membres afin de pouvoir tisser
davantage de liens humains. La coopérative organise également des événements
socio-culturels et des ateliers, en partenariat avec les talents locaux et des
organisations d’éducation permanente et socio-culturelles.

- Le pole rayonnement soutient les activités de la ferme en étendant son modele
au-dela du village. Il propose des formations résidentielles en agroécologie, des
stages autour de I'alimentation saine et du bien-étre, ainsi que des retraites et
séminaires. L'objectif est d’offrir des moments de ressourcement aux visiteurs
extérieurs, qui profitent ainsi des produits de la ferme, de son ambiance unique et
sont ainsi sensibilisés aux différentes valeurs promues au sein de la Ferme de la
Préale ( alimentation saine, soin de la terre et des humains, ...).

5. Risques de l'investissement




Risque de crédit :

Risque de perte de la totalité du capital
investi :

Risque de liquidité :

Cause sortie de coopérateur-

Le ratio de solvabilité (montant de fonds propres
divisé par le total du bilan) permet d’estimer la
proportion des fonds propres par rapport aux
fonds étrangers. En régle générale, on consideére
qu'une entreprise est solvable dés lors que la
part des fonds propres dans le total bilan est
égale ou supérieure a 20 %.

Le ratio de solvabilité sera calculé apres la
cloture de la premiere année d'activité, soit au
31/12/2025

En tant que souscripteur, vous courez le risque
de perdre tout ou partie du capital investi

Le ratio de liquidité général (actifs circulants
divisés par dettes a court terme) permet
d’estimer la capacité de la structure a régler ses
dettes a court terme.

Pour une entreprise commerciale, il est jugé
correct a partir de 1.

Le ratio de liquidité sera calculé apres la cloture
de la premiére année d'activité soit au 31/12/25.

Cause de sortie :
10.1.

La qualité de coopérateur se perd dans les
hypotheses suivantes :

- la démission du coopérateur pour
I'ensemble de ses parts;

- l'exclusion du coopérateur ;

- uniquement pour les coopérateurs
personnes morales : la cloture de la
liquidation ou la faillite ;

- uniquement pour les coopérateurs
personnes physiques : le déces, la mise
sous protection judiciaire, la faillite ou la
procédure de reglement collectif de
dettes ;

- en cas de perte des exigences
d’admission ou de retrait d’agrément a la
diligence de 'organe compétent.



Possibilités de remboursement :

Lorgane d’administration fait rapport a
I'assemblée générale des demandes de
démission, des exclusions et des pertes de
gualité de coopérateur intervenues au cours de
I'exercice précédent

Indépendamment des effets attachés a la sortie
d’un coopérateur, la Société peut différer tout ou
partie du remboursement des parts concernées,
jusqu’a ce qu’elle soit en mesure de satisfaire au
double test (solvabilité et liquidité) et, le cas
échéant, d’observer la réserve fixée
conventionnellement ou par référence a sa
finalité, celle fixée pour I'année suivante.

La décision de remboursement des parts prise
par I'organe d’administration est justifiée dans
un rapport.

Lorgane d’administration peut également verser
un acompte sur la/les part(s) s’il estime, et sous
réserve de |'établissement du décompte final du
coopérateur facilite la gestion, qu’il ne met pas
en péril la liquidité et la solvabilité de cette
derniere et que les prévisions de I'exercice font
raisonnablement penser que le remboursement
est définitif.

Le montant restant d( a un sortant est payable
avant toute autre distribution aux coopérateurs.
Cependant, aucun intérét n’est dd jusqu’alors sur
ce montant.

Lorgane d’administration regle conformément
aux dispositions légales le sort des restitutions
qui ne sont pas réclamées par les coopérateurs.
Les sommes dues aux coopérateurs devront en
tout cas étre réclamées dans les deux (2) ans qui
suivent le premier janvier de I'année qui suit la
perte de qualité pour I'une des causes
énumeérées par les Statuts. Passé ce délai, le
coopérateur est déchu de son droit au
remboursement. Plus généralement, toute
contestation doit étre formulée et toute action



Risque de fluctuation du prix du titre

Risques propres a I'émetteur -
gouvernance:

doit étre introduite dans le délai de deux ans
dont question ci-avant.

Un coopérateur ne peut démissionner de la
Société a charge du patrimoine de celle-ci, que :

- durant les six premiers mois de I'exercice,
- adater du 3éme exercice suivant la
constitution.

Les coopérateurs sont autorisés a démissionner
partiellement, sans toutefois pouvoir fractionner
une ou plusieurs parts ou méconnaitre I'exigence
de libération de celles-ci.

La démission sort ses effets le dernier jour du
sixieme mois de I'exercice.

En toute hypothése, ce départ n'est autorisé que
dans la mesure ou il n'a pas pour effet de réduire
le nombre des coopérateurs a moins de trois.

Complémentairement a ce qui précede, les
coopérateurs de classe A et B ne peuvent
démissionner volontairement dans les quatre
ans consécutifs a la publication de I'acte de
constitution de la Société.

Voir politique de remboursement ci-dessus

L'Organe d’Administration de la Coopérative de
la Préale compte 4 personnes. Toute décision
avec impact budgétaire et stratégique est
validée par I'OA.

Le développement des activités repose
actuellement sur une seule personne Si cette
personne venait a quitter la structure ou a
tomber malade de longue durée, cela pourrait
constituer un risque important pour
I'organisation. Toutefois, des balises et certains
partages de connaissances sont mis en place afin
d’atténuer ce risque.



Risques propres a I'émetteur - Les recettes de la coopérative de la Préale

opérationnels et commerciaux : dépendent principalement du nombre de clients
(et de leur panier moyen) au magasin et au
restaurant ainsi que du nombre de participants a
nos activités de formations et des demandes de
séminaires avec traiteur.

6. Frais
Aucun frais n’est lié a la souscription de nouvelles parts.

Un Précompte mobilier de 30 % est retenu a la source sur les dividendes. Les particuliers assujettis a
I'impo6t des personnes physiques peuvent toutefois déduire le précompte mobilier retenu sur les
dividendes pour un montant maximum de 833 euros de dividendes (exercice 2025, revenus 2024) par
le biais de leur déclaration d’imp6t. Ceux-ci peuvent donc récupérer maximum 249,9€ de précompte
mobilier retenu (833€ de dividende x 30%).

7. Informations pratiques

Le droit applicable a la présente offre de parts sociales est le droit belge.
Pour toute question, vous pouvez nous contacter par mail : cooperative@preale.be.

Vous pouvez souscrire a une part B d’une valeur de 5000€ ou une ou plusieurs parts C d’'une
valeur de 500€. Au total votre souscription ne peut dépasser 5000€.

En cas de plainte, vous pouvez vous adresser a cooperative@preale.

Si vous n'obtenez pas satisfaction, contactez le service médiation des consommateurs, North
Gate Il, Boulevard du Roi Albert Il 8 Bte 1 a 1000 Bruxelles (Tel : 02 702 52 20, E-mail :
contact@mediationconsommateur.be).

Cette fiche d'information est établie a la date du
15/01/2025

SC Coopérative de la Préale
Rue de la Préale 5, 5362 Achet
N° TVA : BE1010019824

Email : cooperative@preale.be

Tel : +32 485 89 36 83



www.preale.be


http://www.preale.be

